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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO CELEBRADA EN
PRIMERA CONVOCATORIA EL 3 DE MARZO DE 2008.

Dia: 3 de marzo de 2008.

Hora: 13 h.

Lugar: Casa consistorial del Ayuntamiento de Moncofa

Convocatoria: primera. Decreto de la Alcaldia 202/2008, de 26 de febrero.
Sesion: ordinaria.

Sefores y sefioras asistentes:

Alcalde Presidente: Sr. José Vicente Isach Clofent

Concejales:

Presentes:

- Enrique Navarro Moliner — Maria T. Guzman Cantavella
— Rosa Roca Paradis — José Maria Andrés Alos Rosa
— Margarita Masia Recatala — M2& Oya Champel

— M2 Jesus Fuentes Plaza — Florent J-M Muzzati Ragot

— Vicent Esteve i Nebot — Maria Dolores Arnau Mufioz

— Raimundo Canods Canoés
Ausentes: Alfredo Recatala Sales, excusada su ausencia.
Secretario: Oscar Carbé Dolz

Los concejales y concejalas asistentes constituyen mas de un tercio del nimero
de miembros de la Corporacion, con el objetivo de constituirse en sesion
plenaria en primera convocatoria.

El alcalde una vez abierta la sesion, propone guardar un minuto de silencio por
el fallecimiento del parroco de la parroquia de Moncofa, D. Manuel Mechd
Gabalda, proponiendo ademas la declaracion de un dia de luto oficial en el
municipio. Atendidas las propuestas de la alcaldia, se continda con la sesion
plenaria. Asi pues el Alcalde informa de los asuntos del orden del dia, que son:

1. APROBACION INICIAL DE LA ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE
LICENCIAS URBANISTICA.
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El secretario expone el informe de los servicios técnicos municipales sobre el
asunto, asi como la propuesta de ordenanza, que se trataron en Comision
Informativa del 29 de febrero de 2008, que textualmente se insertan:

“El Alcalde-Presidente que suscribe la presente propone al Pleno de la
Corporacion la adopcion de acuerdo de aprobacion inicial de Ordenanza municipal
reguladora de licencias urbanisticas.

Considerando lo dispuesto en el informe emitido por lo técnicos municipales en
fecha 26 de febrero de 2008 que a continuacién se transcribe:

“Ref. Informe n° 8/08. Propuesta de Ordenanza de concesién de licencias
urbanisticas.

Los Técnicos que suscriben, emiten el siguiente Informe en relacién con el
sometimiento a informacién publica del proyecto de Ordenanza reguladora de
concesion de licencias urbanisticas, en atencion a los siguientes

Antecedentes.

Se procede a la redaccion de Ordenanza municipal reguladora de la concesion
de licencias urbanisticas, en aras a establecer claridad en la concesion de licencias
urbanisticas tanto en sus aspectos sustantivos como procedimentales.

No existe en la actualidad ninguna ordenanza reguladora de la concesién de
licencias urbanisticas. No obstante se han adoptados los siguientes acuerdos
plenarios en relacién al otorgamiento de licencias de obras de edificacion:

- Acuerdo plenario de 30 de junio de 2005 de ratificacion de los criterios
técnicos para la solicitud de licencias de obras simultdneas a la urbanizacion.

- Acuerdo plenario de 30 de marzo de 2006 sobre modificacion de la
documentacion necesaria para solicitar licencia de obras simultdnea a la urbanizacion
de nuevos sectores a desarrollar.

- Acuerdo plenario de 25 de mayo de 2006 que completa el acuerdo de pleno
de 30 de marzo de 2006 sobre la documentacidn necesaria para solicitar licencias de
obras simultanea a la urbanizacion de los nuevos sectores a desarrollar.

- Acuerdo plenario de 22 de febrero de 2007 de modificacién de los criterios
para el inicio de obras de edificacién simultaneas a la urbanizacién en los sectores
Belcaire Norte y Belcaire sur.

A la vista de cuanto antecede son de aplicacién los siguientes fundamentos
juridicos:
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Primero.- Normativa aplicable.

Cabe distinguir de un lado la normativa aplicable en cuanto el procedimiento a
seguir para la tramitacion y aprobacion de las Ordenanzas locales y de otro lado, la
normativa aplicable a la presente Ordenanza local.

El Art. 4.1.a) de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local (LRBRL), atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir, la
capacidad para desarrollar, dentro de la esfera de sus competencias, lo dispuesto en
las leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta potestad, los
Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a
ley, sin que, en ningln caso, estas disposiciones puedan contener preceptos opuestos
a las leyes.

Sin perjuicio de los Bandos de la Alcaldia-Presidencia, la potestad
reglamentaria de los Ayuntamientos se materializa a través de las Ordenanzas y
Reglamentos, que son normas de naturaleza reglamentaria.

El érgano municipal competente para su aprobacion, segun lo establecido en el
Art.22. 2.d) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de Bases de régimen local, a
continuacion LRBRL, es el Pleno del Ayuntamiento y no se requiere una mayoria
cualificada para adoptar dicho acuerdo.

La aprobacion de las Ordenanzas Locales, en general, se ajusta al
procedimiento descrito en el art. 49 de la LRBRL.:

1. Aprobacion inicial por el Pleno, por mayoria simple.

2. Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de 30
dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias (el Anuncio se expone al
publico en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento y se publica en el Boletin Oficial de
la Provincia).

3. Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacion definitiva por el Pleno. En el acuerdo inicial se puede establecer
gue, si no se presentan reclamaciones, la Ordenanza o Reglamento se considerara
aprobada definitivamente de forma automatica.

4. Publicacién del acuerdo y texto integro de la Ordenanza o Reglamento en el
Boletin Oficial de la Provincia.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 70.2 de la citada LRBRL; las
ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes urbanisticos, asi como
los acuerdos correspondientes a éstos cuya aprobacion definitiva sea competencia de
los entes locales, se publicaran en el "Boletin Oficial" de la Provincia o de la
Comunidad Autébnoma y no entraran en vigor hasta que se haya publicado
completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2.

La entrada en vigor de las Ordenanzas y Reglamentos municipales (dejando al
margen las Ordenanzas fiscales) se produce, una vez publicado el texto integro,
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cuando han transcurrido 15 dias contados desde la recepcion por la Administracion del
Estado y la de las Comunidades Auténomas, de la comunicaciéon del acuerdo
municipal que debe remitirles el Ayuntamiento (Arts. 70.2 y 65.2 LRBRL). Para
simultanear ambos requisitos y garantizar la seguridad juridica en cuanto a la entrada
en vigor es aconsejable que una vez sometido a informacién publica si no se han
presentado reclamaciones y por lo tanto se entiende que dicha aprobacion deviene
definitiva, se proceda previamente a su publicacion al cumplimiento de lo dispuesto en
el art. 56 de la LRBRL y al transcurso desde su remision del plazo previsto en el art.
65.2 de la reiterada Ley, asi se garantiza que cuando se proceda a su publicacion ha
transcurrido el plazo de quince dias dispuesto en el art. 65.2 y por lo tanto se
produzcan ambos requisitos que determinan su entrada en vigor.

El texto y contenido de la Ordenanza debe adecuarse en todo caso de
conformidad con lo dispuesto en el art. 51 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las administraciones Publicas y del procedimiento administrativo
comun, a la siguiente normativa:

- La Ley 10/2004 de 9 de diciembre, de la Generalitat de suelo no
urbanizable.

- La Ley 3/2004 de 30 de diciembre, de Ordenacién y Fomento de la
calidad de la Edificacion, arts. 26 y sg.

- La Ley 16/2005 de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana, concretamente debe adecuarse a lo dispuesto en los arts.
191y sg.

- El Decreto 67/2006 de 19 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestion territorial Urbanistica,
concretamente los arts. 465 y sg.

- La Ley 8/2007 de 28 de mayo, de Suelo.

Segundo.- Contenido Ordenanza.
La Ordenanza propuesta se articula del siguiente modo:
Exposicion de motivos.

Titulo I. Disposiciones generales.
Titulo Il. Disposiciones particulares de los distintos tipos de licencias
urbanisticas.

Capitulo I. licencias de parcelacion y segregacion.

Capitulo Il. Licencias de urbanizacién.

Capitulo lll. Licencias de obras.

Capitulo IV. Licencia de ocupacion.

Capitulo V. Licencias de otras actuaciones urbanisticas estables.
Capitulo VI. Licencias de usos y obras provisionales.

Capitulo VII. Licencia de demolicion.
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Titulo lll. Régimen Juridico comun a los distintos tipos de licencias.

Disposicion adicional Unica.
Disposicion Transitoria primera.
Disposicion transitoria segunda.
Disposicion derogatoria primera.
Disposicion derogatoria segunda.

Disposicion Final. Entrada en vigor.
Su contenido se adecua a la normativa aplicable en materia urbanistica
anteriormente relacionada, clarifica el procedimiento a seguir para la concesién de

licencias urbanisticas y regula aspectos sustantivos de las mismas.

A los efectos oportunos se informa y se da traslado del mismo a la Secretaria
de la Corporacion y al 6rgano competente”.

Atendiendo a la propuesta de Ordenanza adjunta a la presente se propone:

Primero.- Aprobar inicialmente la ordenanza municipal reguladora de licencias
urbanisticas.

Segundo.- Someter la misma a informacién publica y audiencia a los
interesados por el plazo de 30 dias a efectos de que se presenten cuantas
reclamaciones y sugerencias se estimen oportunos.

A tal efecto ordenar la publicacion en el BOP y en el tablon de edictos del
Ayuntamiento.

Tercero.- Transcurrido dicho plazo se procedera a la Resolucion de todas las
reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y a su aprobacion definitiva
por el Pleno.

Asimismo se acuerda que en el caso de que no se hubiera presentado ninguna
reclamacion o sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta

entonces provisional, a cuyo efecto se publicara en el BOP de la Provincia y en el
Tablon de edictos del Ayuntamiento su aprobacion definitiva.”

Texto integro de la ordenanza:

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LICENCIAS URBANISTICAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS.
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El articulo 84.1.b) de la Ley 7/85, de dos de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local faculta a las
Corporaciones Locales para intervenir en la actividad de los
ciudadanos a través del “sometimiento a previa licencia y
otros actos de control preventivo™.

Ello no obstante, esta habilitacion genérica de intervencion
administrativa debe concretarse en las distintas leyes
reguladoras de los sectores de la actividad publica que
atribuyan la competencia a las diferentes Administraciones
publicas y determinen el fin especifico del control.

De aqui deriva que la actividad de los ciudadanos puede
estar sujeta a diferentes licencias cuyo otorgamiento
compete a las distintas Administraciones Publicas, a cada
una de las cuales la Ley ha atribuido la tutela de un
interés publico determinado, o a una misma Administracion
publica, en el supuesto de que las leyes reguladoras de las
distintas actividades hayan atribuido a ésta la iIntervenciodn
de las mismas.

En el ambito de la Comunidad Valenciana, son diversas las
normas con contenido urbanistico que regulan el régimen
juridico de concesiéon de licencias y restantes actos de
control preventivo con incidencia en el ambito local.

En este sentido, y en virtud de las facultades que el
articulo 31.9 del Estatuto de Autonomia de la Comunidad
Valenciana otorga a la Generalitat en materia de Ordenacién
del territorio y del litoral, Urbanismo y Vivienda, han sido
dictadas en los ultimos afos diversas normas de caracter
urbanistico que someten a licencia urbanistica diversos
actos relacionados con el proceso edificatorio.

De este modo, puede concluirse que mediante la aprobacidn y
entrada en vigor de la presente ordenanza se pretende la
consecucion de los siguientes objetivos:

Por un lado, el cumplimiento del deber que impone la propia
normativa autonémica a favor del municipio a fin de proceder
a un ulterior desarrollo municipal de determinadas materias
en materia procedimental en cuanto a la concesiéon de
licencias de caracter urbanistico.

En segundo término, y dada la dispersion normativa existente

en materia de concesion de licencias urbanisticas, la
elaboracién de una disposicién de caréacter general que haga
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las veces de texto refundido, a fin de ofrecer al ciudadano
una claridad en la regulacién de este tipo de
procedimientos.

Y todo ello en el marco del desarrollo urbanistico que estéa
aconteciendo en el municipio de Moncofa, teniendo en cuenta
a la hora de desarrollar esta Ordenanza, la naturaleza y la
realidad del pueblo de Moncofa, las singularidades que su
posicion geografica, la incidencia de la normativa de
caracter sectorial tanto estatal como autondémica y la
evolucién demogréafica del este municipio.

En definitiva, la presente ordenanza municipal, de
conformidad con la legislacién urbanistica y territorial,
asi como con la restante legislaciéon estatal, autondmica y
de régimen local aplicable, tiene por objeto regular el
procedimiento de concesidén de licencias urbanisticas en el
término municipal de Moncofa, sin perjuicio de lo
establecido en la restante normativa de aplicacion y de
conformidad con el principio de jerarquia normativa.

TITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Régimen juridico.

La presente Ordenanza se dicta al amparo de lo previsto en
el articulo 49 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, y, particularmente, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 473, 474.2 y 486.13 del Decreto
67/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de Ordenacion y Gestion Territorial Urbanistica de la
Comunidad Valenciana -en adelante ROGTU-, dictado en
desarrollo de 1la Ley 1672005, de 30 de diciembre,
Urbanistica Valenciana.

Articulo 2.- Naturaleza y objeto de la Ordenanza.

El presente texto es una disposicién de caracter general,
cuyo objeto constituye la regulacion de 1los siguientes
procedimientos en el término municipal de Moncofa:

" Las especialidades para el otorgamiento de la
licencia de edificacion.
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" Las especialidades para el otorgamiento de la

licencia de parcelacioén.

. Las especialidades para el otorgamiento de la
licencia de urbanizacion.

. Las especialidades para el otorgamiento de la
licencia de ocupacion.

" Las especialidades para el otorgamiento de |la
licencia de otras actuaciones urbanisticas estables.

" Las especialidades para el otorgamiento de la
licencia de demolicidn.

= Las especialidades para el otorgamiento de |la
licencia de usos y obras provisionales.

Articulo 3.- Articulacién procedimental entre las distintas
licencias.

A tenor de lo establecido en el articulo 474 del Decreto
67/2006, en la nueva redaccion dada por el Decreto 36/2007,
las licencias reguladas en la presente Ordenanza son
independientes por 1o que su otorgamiento no Ileva
aparejado el otorgamiento de las demas licencias o titulos
juridicos habilitantes exigidos por la normativa que sea de
aplicacion sectorial.

Cuando para una misma actuacion sea exigible mas de una
licencia o titulo juridico habilitante para el desarrollo
de la actividad que pretenda realizar el particular, todos
los titulos Jjuridicos habilitantes, cuando ello sea
posible, se intentaran resolver en una Unica resolucion,
sin perjuicio de la tramitacion simultanea de piezas
separadas para cada intervencién administrativa.

Articulo 4.- Interpretacion.

Es de competencia municipal la interpretacion, en via
administrativa, de la normativa urbanistica aplicable a la
resolucion de las solicitudes de la licencia.

Esta interpretacion se ajustara a los criterios
establecidos en los articulos 3 y 4 del Coédigo Civil.

Articulo 5.- Actos sujetos a licencia.
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1.- Estan sujetos a licencia urbanistica en los términos
previstos en la Ley 16/2.005, de 30 de Diciembre,
Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), sin perjuicio de
las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a
la legislacidén urbanistica y sectorial aplicable, todos lo
actos de uso, transformacién y edificacion del suelo,
subsuelo y vuelo, y en particular los siguientes:

a. Las obras de construccién, edificaciéon e implantacioén
de instalaciones de nueva planta.

b. Las obras de ampliacion de toda clase de
construcciones, edificios e instalaciones existentes.

C. Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura o al aspecto exterior e interior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas
clases, cualquiera que sea su uso.

d. Las obras y los usos que hayan de realizarse con
caracter provisional.

e. La demolicion y derribo de construcciones,
instalaciones u obras, aunque tengan caracter parcial.

f. La primera ocupacién de las edificaciones y las
instalaciones, concluida su construcci6on, asi como la
ocupaciéon en caso de segundas o0 posteriores trasmisiones
de las mismas cuando sea exigible de acuerdo con la Ley
3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacidn y
fomento de la calidad de la edificacion o demas normativa
que pudiera serle de ocupacion.

g- Los actos de division de terrenos o de parcelacién de
fincas, salvo en los supuestos legales de innecesariedad
de licencia.

h. La modificacién del uso de las construcciones,
edificaciones e instalaciones, asi como el uso del vuelo
sobre los mismos.

i. Los actos de intervencion sobre edificios o elementos
protegidos o catalogados, cualquiera que sea el alcance de
la obra.

J- Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos
y aquellos movimientos de tierra que excedan lo
imprescindible para [la préactica ordinaria de labores
agricolas.

k. La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.

l. La acumulacién de vertidos vy el depésito de
materiales ajenos a las caracteristicas propias del
paisaje natural, salvo el acopio de materiales necesarios
para la realizacion de obras ya autorizadas por otra
licencia.
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m. ElI levantamiento de muros de fabrica y el vallado en

los casos y bajo las condiciones estéticas que exijan las
ordenanzas de los planes reguladoras de su armonia con el
entorno.

n. La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

0. La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas
e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

p- La instalacidén de quioscos, cabinas y demas elementos
en la via publica.

qg- La instalacioén de invernaderos.

r. La colocacién de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica.

S. La ejecucidn de obras e instalaciones que afecten al
subsuelo.

t. La instalaciéon de tendidos eléctricos, telefonicos u

otros similares y la colocacién de antenas o dispositivos
de comunicacion de cualquier clase.

u. La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas vy,
en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a
la configuracion del territorio.

V. Las talas y abatimiento de &rboles que constituyan
masa arbdérea, espacio boscoso, arboleda o parque, a
excepcion de las autorizadas en suelo no urbanizable por
los 6rganos competentes en materia agraria o forestal.

W La ejecucién de obras de urbanizacién, salvo que
dichas obras hayan sido previamente autorizadas como
consecuencia de la aprobacién de un proyecto de
urbanizacion.

X. Todas las demas actuaciones en que lo exija el
planeamiento, la normativa urbanistica o demas ordenanzas
municipales.

2.- Cuando los actos de edificacion y uso del suelo, y
aquellos otros previstos en esta Ordenanza, se realizaran
por particulares en terrenos de dominio publico o afectos a
cualquier tipo de servidumbre impuesta por la legislacion
sectorial aplicable, se exigird igualmente licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones o0 concesiones que sea
pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico. La falta de autorizacién o concesion, impedira al
solicitante obtener Jlicencia y al 6rgano competente
otorgarla.
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3.- No obstante lo anterior, no podran otorgarse licencias
municipales de obras ni el correspondiente instrumento de
intervencidén ambiental, que legitimen usos y aprovechamiento
en suelo no urbanizable, mas que en los casos y mediante las
técnicas reguladas en la Ley del suelo no urbanizable,
debiendo estar sujetos a previo iInforme o autorizacion
correspondiente.

4_- No estan sujetos a licencia urbanistica los siguientes
actos de wuso, transformaciéon y edificacion del suelo,
subsuelo y vuelo:

a.- Cualquiera de las obras descritas en el ordinal primero
del presente articulo siempre que hayan sido previamente
autorizadas como consecuencia de la aprobacién de un
proyecto de urbanizacion o de obra publica de iguales
efectos segun la legislacidén urbanistica.

b.- Obras consecuencia de Ordenes de ejecucién 'y
declaraciones de ruina.

c.- Parcelaciones o division de fincas incluidas en un
proyecto de equidistribucion.

d.- Obras publicas de interés general promovidas por la
Generalitat y las promovidas por el Estado.

5.- Se requerird autorizacién previa a la ocupacion de la
via publica por andamios, contenedores, materiales y deméas
instalaciones necesarias para la ejecucidén de las obras con
licencia. Si supusiera la adopcidon de algun tipo de medida
sobre el trafico se articularda la comunicacién adecuada
entre Qlos distintos servicios para que la Concejalia
correspondiente en coordinacién con la Policia Local se
adopten las medidas oportunas en aras de evitar cualquier
riesgo a la seguridad de las personas y de los bienes.

6.- La persona titular de la correspondiente licencia debera
garantizar la retirada de los elementos auxiliares,
materiales e instalaciones.etc. para que via publica y su
mobiliario urbano quede en correctas condiciones. En caso de
deterioro o destruccién se exigira su correspondiente
reparacion o reposicion

Articulo 6.- Clases de Licencias Urbanisticas.
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Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) De Parcelacién o Segregacion.

b) De Urbanizacion.

c) De Edificacion.

d) De Ocupacion.

e) De otras Actuaciones Urbanisticas Estables.
) De Usos y Obras provisionales.

g) De Demoliciodn.

TITULO 11: DISPOSICIONES PARTICULARES DE LOS DISTINTOS TIPOS
DE LICENCIAS URBANISTICAS.

CAPITULO 1.- LICENCIAS DE PARCELACION Y SEGREGACION.
Articullo 7.- Licencia de Parcelacién o Segregacion.

1.- La licencia de parcelacién tiene por finalidad comprobar
que la divisién o segregacion de fincas se ajusta a la
legislacion urbanistica y a los instrumentos de planeamiento
aplicables.

2.- Toda parcelacion o division de terrenos en el término
municipal de Moncofa quedard sujeta a licencia municipal,
salvo que el Ayuntamiento certifique o0 declare su
innecesariedad.

3.- La licencia de parcelacidén es innecesaria cuando:

a.- La divisién o segregacidén sean consecuencia de una
reparcelacidon o de una cesidéon a la administracién para que
destine el terreno resultante de [la division al uso o
servicio publico al que se encuentre afecto.

b.- El correspondiente acto de disposicion no aumente el
nimero de fincas originariamente existentes y cumpla con las
normas sobre su indivisibilidad establecidas por razones
urbanisticas.

c.- La division o segregaciéon haya sido autorizada
expresamente por el Ayuntamiento de Moncofa con motivo de
otra licencia urbanistica.

d.- La division o segregacion de terrenos rusticos
resultantes de proyectos de obras o servicios publicos,
expropiaciones, programas para el desarrollo de actuaciones
integradas, reparcelaciones voluntarias o forzosas, VY
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declaraciones de interés comunitario, asi como los

jJjustificados por concurrir sobre las partes de una misma
finca distinta clasificacion urbanistica.

e.-Cualquier otro motivo que establezca una disposicion
legal o reglamentaria.

Articulo 8.- Documentacién necesaria para la solicitud de
licencias de parcelacidén o segregacion.

1.- Las solicitudes de licencia de parcelacién o segregacion
urbanistica comprenderan la siguiente documentacion:

a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de Ila
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

b.- Resguardo que acredite haber procedido al pago de
la tasa correspondiente.

c.- Informe con documentacidn grafica suscrito por
técnico competente y visado por el colegio oficial
correspondiente comprensivo de:

c.1.- Descripcion literal de la finca inicial (segun
titulo de propiedad) y de las resultantes de la
segregacion o parcelacion.

c.2.- Plano de situacion, sobre cartografia del PGOU a
escala adecuada.

c.3.- Plano acotado de la finca inicial a escala minima
1/2000, referido al parcelario catastral, salvo
imposibilidad material.

c.4.- Plano acotado a escala minima 1/2000, expresivo
de la forma y superficie de las parcelas resultantes y
grafiado sobre cartografia catastral en el que se
definen claramente las alineaciones del viario previsto
en el planeamiento vigente y la situacion de las
referencias necesarias para su comprobacion.
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2.- La solicitud de Certificacion de Innecesariedad de

licencia de parcelacion debera especificar el motivo legal
en que se ampara y presentar planos de emplazamiento vy
calificacion del suelo  junto a la documentacioén
acreditativa del acto en que se fundamente.

Articulo 9.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
parcelacidén y segregacion.

1.- El procedimiento de otorgamiento de licencia de
parcelacién se iniciara mediante solicitud acompafiada de la
documentacién establecida en el articulo anterior, tras lo
cual deberan seguirse las siguientes actuaciones, a saber:

a.- Si la documentacién presentada estd incompleta o
presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola
vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendrd por desistido de su
peticidén, previa resolucion expresa que se notificari al
interesado.

b.- Emision de los correspondientes informes por parte de
los Servicios Técnicos municipales.

c.- La resoluci6on del o6rgano municipal competente deberéa
recaer en el plazo de un mes desde que la solicitud tenga
entrada en el registro municipal siempre que la ésta se
acompafie de todos los documentos exigidos en el articulo
anterior. El vencimiento del plazo para dictar y notificar
la correspondiente resolucion sin que ésta se haya
producido supondra que ésta se entienda otorgada por
silencio administrativo en los términos establecidos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comiun. Se entendera desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de las leyes, de Ilos planes,
proyectos, programas u ordenanzas o, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidén urbanistica.

CAPITULO 11.- LICENCIAS DE URBANIZACION.

Articulo 10.- Licencia de Urbanizacion.
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1.- Toda transformacién del suelo, subsuelo y vuelo, y en
particular, los procesos de gestidn urbanistica necesarios
para dotar a wuna parcela de 1la condiciéon de solar,
requeriran de previa licencia de urbanizacidén, sin perjuicio
de Ulas demas intervenciones publicas exigibles por la
legislacion sectorial que les afecte.

2.- No obstante, no se exigira la licencia cuando la
actuacién haya sido previamente autorizada como consecuencia
de la aprobacion de un proyecto de urbanizacién en el ambito
de un proceso programatorio o de obra publica.

Articulo 11.- Documentacidén necesaria para la solicitud de
licencias de urbanizacion.

Las solicitudes de licencias de urbanizacidén comprenderan la
siguiente documentacion:

a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

b.- Resguardo, si cabe, que acredite haber procedido al
pago de la tasa correspondiente.

c.- Proyecto técnico de ejecuciodn visado por el colegio
profesional competente en los términos establecidos en
la legislacién sobre ordenacién de la edificacion.

Articulo 12.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
urbanizacion.

El procedimiento de otorgamiento de licencia de urbanizacion
se iniciara mediante solicitud acompafada de la
documentacién establecida en el articulo anterior, tras lo
cual deberan seguirse las siguientes actuaciones, a saber:

a.- Si la documentacién presentada estd incompleta o
presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola
vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su
peticidén, previa resolucion expresa que se notificara al
interesado.
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b.- Emision de los informes correspondientes por parte de
los Servicios Técnicos municipales.

c.- La resolucion del o6rgano municipal competente debera
recaer en el plazo de dos meses desde que la solicitud
tenga entrada en el registro municipal siempre que ésta se
acompafie de todos los documentos exigidos en el articulo
anterior. El vencimiento del plazo para dictar y notificar
la correspondiente resolucién sin que ésta se haya
producido supondra que ésta se entienda otorgada por
silencio administrativo en los términos establecidos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativa
comiun. Se entendera desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de las leyes, de los planes,
proyectos, programas u ordenanzas o, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidén urbanistica.

CAPITULO 111.- LICENCIAS DE OBRAS.
Articulo 13.- Licencia de Obras.

1.- La licencia municipal de edificacién u obra es el acto
por el que el Ayuntamiento autoriza al promotor para la
ejecucion de las obras de edificaciéon, conforme a las
previsiones y determinaciones del proyecto presentado, Yy
reconoce que éste es conforme a lo dispuesto en el
planeamiento, la legislacidon urbanistica, la de ordenacion
de la edificacién en cuanto a los requisitos basicos de
calidad, y cualquier otra legislacién sectorial concurrente
en Tfuncion de las caracteristicas y usos del edificio.
También es necesaria la licencia de edificacidon para
aquellas obras de construccion, ampliacién o modificacion de
edificios o instalaciones, incluso aunque se trate de obras
menores.

2.- Todo acto de edificacion, de los incluidos dentro del
ambito de aplicacién de esta Ordenanza, esta sujeto a la
previa obtencién de licencia municipal de edificacion.

3.- Se consideran comprendidas en la edificacién, sus
instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizaciéon que permanezcan adscritos al
edificio.
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4_- Se consideraran obras menores aquellas que se

caractericen por su sencillez técnica y escasa entidad
constructiva y econdmica. En todo caso, la caracterizacion
como obra menor deberd realizarla los Servicios Técnicos
Municipales a la vista de la documentacion presentada o
ulterior inspeccion del acto sujeto a licencia.

5.- No se exigirada proyecto técnico de obras ni visado
colegial cuando se trate de obras menores siempre y cuando
concurran todas las circunstancias siguientes:

a.- Que las obras Unicamente modifiquen la
disposicion interior de los edificios.

b.- Que las obras no afecten a la fachada, a la
cubierta o a la estructura de los edificios.

c.- Que la ejecucion de las obras no produzca
ampliacion de la superficie construida.

6.- Las licencias de edificacion en suelo no urbanizable se
otorgaran sometidas a la condicion de hacer constar en el
Registro de la Propiedad la vinculaciéon indivisible de la
finca o parcela a la construccién autorizada, asi como las
demas condiciones impuestas en la licencia, y en su caso, en
la declaracion de interés comunitario.

7.- Las modificaciones del proyecto que supongan una
alteracion de las condiciones que sirvieron de base para la
obtencién de la licencia municipal de edificacién requeriran
una licencia complementaria.

Articulo 14.- Documentacidén necesaria para la solicitud de
licencias de obras.

1.- Las solicitudes de licencias de edificacién deberan
acompanarse, en todo caso, del correspondiente proyecto
basico y de los demas documentos indispensables para dotar
de contenido la resolucién, a saber:

a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn.
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b.- Resguardo que acredite haber procedido al pago del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y
de la tasa correspondiente.

c.- Proyecto basico visado por el Colegio Profesional
con el siguiente contenido minimo:

c.1l.- Memoria descriptiva y justificativa de las
obras, con indicacion expresa de su adecuacion al
entorno.

c.2.- Indicacién del destino especifico de las obras,
que debe ser conforme a las caracteristicas de la
construccion o edificacion.

c.3.- Plano de emplazamiento acotando los linderos de
la parcela, las distancias a los edificios y los
puestos de referencia mas proximos, las cotas de
nivel de la planta baja, alineaciones y rasantes, y
en su caso, con relacion a los espacios libres
exteriores, calles y fincas colindantes.

c.4.- Planos acotados a escala minima 1:100 de Ilas
plantas, alzados y secciones que definan el edificio
o la instalacion.

c.5.- Presupuestos de Qlas obras divididos por
capitulos.

c.6.- Cualquier otro documento que exija la normativa
sectorial aplicable.

El Proyecto presentado, asi como las modificaciones al
mismo que se realizaran tanto de oficio por el promotor
como a instancia de la Administracién deberéa
presentarse en soporte informatico.

d.- Declaraciéon suscrita por el técnico redactor del
proyecto de cumplimiento de la normativa urbanistica
vigente y de los requisitos basicos de calidad de la
edificacion.

e.- Los 1impresos estadisticos de seguimiento de la
actividad de edificacion debidamente cumplimentados que
se establezcan reglamentariamente por la administracion
general del estado y la de la Generalitat.
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Ademds, y en el supuesto de que la parcela objeto de
edificacién se halle dentro del ambito de un Programa
para el desarrollo de una Actuacién Integrada sera
necesario:

f.- Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la
conclusion de las obras de urbanizacion y de incluir
tal condicion en las transmisiones de propiedad o uso
del inmueble. La licencia urbanistica debera recoger
expresamente en su contenido ese compromiso que debera
hacerse constar en las escrituras de declaracion de
obra en construccidn o de obra nueva que se otorguen o
inscriban. Se hace constar expresamente que el término
obras de urbanizacién referido en el presente articulo
alcanza tanto a las obras de urbanizacion del interior
del sector cuya licencia se solicita como a cualquier
tipo de obra, tenga el caracter o no de urbanizadora,
cuya ejecucién sea objeto del programa de actuacién
integrada en cuyo ambito se solicite la correspondiente
licencia para dotar a la parcela de la condicidon de
solar.

g.- Afianzamiento del importe integro del coste de las
obras de urbanizacidén precisas, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacion de contratacién
publica.

h.- En los casos en que asi se disponga por los
Servicios Técnicos municipales, el peticionario debera
acompafar fianza constituida al efecto de proceder a la
reposicion de los servicios o efectos publicos
afectados por las obras objeto de la licencia. La
cuantia del aval se determinara por parte de los
propios servicios técnicos.

Articulo 15.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
obras.

1.- El procedimiento de otorgamiento de licencia de obras se
iniciara mediante solicitud acompafiada de la documentacion
establecida en el articulo anterior, tras lo cual deberan
seguirse las siguientes actuaciones, a saber:

a.- Si la documentacién presentada esta incompleta o
presenta deficiencias formales, se requerirda, por una sola
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vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislaciodn
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su
peticidon, previa resolucién expresa que se notificarda al
interesado.

b.- Cuando se trate de una solicitud de licencia formulada
aportando el proyecto basico, se otorgara la licencia una
vez obtenidos los informes favorables, sin embargo, no se
autorizara el inicio de las obras hasta que el iInteresado
presente el proyecto de ejecucidén, estudio de seguridad y
salud y restantes proyectos complementarios gue se precisen
para ejecutar las obras visados por el colegio profesional
correspondiente. Asimismo, si la licencia contiene
determinada condicién suspensiva, la eficacia en cuanto al
ejercicio de su contenido quedara suspendida hasta que se
verifique la concurrencia de la condicion impuesta.

c.- Emision de los correspondientes informes por parte de
los Servicios Técnicos municipales.

d.- La resolucidon del 6rgano municipal competente debera
recaer en el plazo de dos meses desde que la resolucién
tenga entrada en el registro municipal siempre que la
solicitud se acompafie de todos los documentos exigidos en
el articulo anterior. En el caso de obras menores, este
plazo sera de un mes. El vencimiento del plazo para dictar
y notificar la correspondiente resolucién sin que ésta se
haya producido supondrd que ésta se entienda otorgada por
silencio administrativo en los términos establecidos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativa
comin. Se entendera desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de 1las leyes, de los planes,
proyectos, programas u ordenanzas o0, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidén urbanistica.

e.- No obstante lo anterior, el plazo de resolucidon para
las licencias de intervencion —edificios catalogados o en
tramite de catalogacién- y en los casos en que sea
necesaria la obtencién de la correspondiente licencia de
actividad para la obtencidén de la licencia de obras, sera
de tres meses. Para las licencias de 1intervencidén en
edificios catalogados, el vencimiento del plazo madximo sin
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haberse notificado la resolucién expresa supondra su
denegacion.

2.- Las modificaciones del proyecto que supongan una
alternacion de las condiciones que sirvieron de base para
la obtencion de 1la [licencia requeriran una licencia
complementaria.

3.- El plazo de vigencia de la licencia de obras sera el
establecido en la resolucién que acuerde su otorgamiento.
En ningdn caso, éste podra ser inferior al establecido en
la legislacioéon aplicable.

4_- Cualquier tipo obra, bien sea consecuencia de la
solicitud de una licencia de obras, de la ejecucidén de un
proyecto de urbanizacién o de un proyecto de obra ordinaria
cuya ejecucioén requiera bien la ocupacién temporal bien la
ejecucion total o parcial dentro del ambito de un programa
de actuacioén integrada en el que se estén llevando a cabo
las obras de urbanizacion, requerira previa concesion de
licencia o autorizacidon, de la audiencia previa de 10 dias
al agente urbanizador.

Articulo 16.- Articulacioéon procedimental entre las distintas
licencias.

1.- En los supuestos de edificios cuyo uso principal sea el
de vivienda y que complementariamente incluyan garajes, la
licencia municipal de edificaciéon llevara implicita la
concesién de licencia de actividad de los garajes, y no
sera de aplicacion en estos casos, el procedimiento
administrativo regulado por la legislacion especifica de
actividades clasificadas, debiendo comprobar el
Ayuntamiento que el proyecto cumple con 1la normativa
aplicable a los garajes, asi como la adecuacion al citado
proyecto de la obra realizada, a los efectos pertinentes de
la posterior expediciéon de la licencia de ocupacion.

2.- Se someteran al régimen procedimental especifico de las
licencias ambientales, las licencias que para cualquier
tipo de obras, deban otorgarse junto a la correspondiente
licencia o autorizacion ambiental.

3.- Sin perjuicio de lo anterior, podran tramitarse vy
otorgase licencias de edificacion aunque no se haya
obtenido la licencia o autorizaciéon de caracter ambiental,
cuando quien tenga la disponibilidad civil del 1inmueble
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asuma la plena responsabilidad de las consecuencias que
pudieran derivar de la eventual denegacidén posterior de la
licencia o autorizacion ambiental. Esta regla no sera
aplicable a las licencias de edificacién en suelo no
urbanizable, que siempre requeriran el previo otorgamiento
de la otra licencia exigible.

A fin de la asuncién de la responsabilidad se requerira la
aportacion de la siguiente documentacion:

a) Certificado registral emitido por el
Registro de la Propiedad competente de fecha
posterior a la solicitud de la
correspondiente licencia.

b) Instrumento publico notarial o ante el
Secretario del Ayuntamiento en el que se
asuma la plena responsabilidad de |las
consecuencias derivadas de la eventual
denegacion de la licencia correspondiente.

CAPITULO 1V.- LICENCIA DE OCUPACION.
Articulo 17.- Licencia de Ocupacion.

1.- La Ulicencia municipal de ocupacién es el acto que
reconoce y ampara la aptitud para el uso de Ilas
edificaciones a las que se refiere esta Ordenanza, ya sea
en su totalidad o en alguna de sus partes susceptibles de
uso individualizado.

2.- Para poder ocupar la vivienda sera requisito necesario
la previa obtenciéon de la licencia municipal de ocupacién
y, en el supuesto de viviendas protegidas o rehabilitadas
de proteccion publica en primera transmision, la cédula de
calificacion definitiva facultard para la ocupacidon y uso
de las viviendas.

3.-Tiene por objeto:

a) La comprobacion de la adecuacién de la obra
ejecutada al proyecto para el que fue concedida
la licencia municipal de edificacion.

b) La comprobacion de la adecuacién de las mismas a
la normativa sectorial de aplicacion, en funcion
del uso y las caracteristicas de los edificios.
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4.- La licencia de ocupacion se exigira por los

Ayuntamientos para en los siguientes casos:

a)

b)

c)

d)

Para la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion de su uso, tanto cuando se destinen a
vivienda, como cuando no sea necesario el
correspondiente instrumento de intervenciéon ambiental,
ni la correspondiente autorizacion de inicio o licencia
de apertura.

Cuando se concluyan las obras comprendidas en el ambito
de aplicacioéon de la presente Ordenanza.

Transcurridos diez afios desde la obtencién de la
primera Qlicencia de ocupacién sera necesaria la
renovacion de la misma en los siguientes supuestos:
I. Cuando se produzca la segunda o posteriores
transmisiones de la propiedad.

Il1. Cuando sea necesario formalizar un nuevo
contrato de suministro de agua, gas o
electricidad.

En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su
totalidad o en alguna de sus partes susceptibles de uso
individualizado, que no dispusieran con anterioridad de
la licencia municipal de ocupacidén, siempre sera
necesaria la obtencién de la misma en los supuestos
seflalados en los apartados a y b del apartado anterior.

Cuando se ejecuten las siguientes obras:

I. Obras en edificios existentes, de ampliacion,
modificacion, reforma o rehabilitacion, que alteren
su configuracién arquitectonica entendiendo por
tales las que tengan caracter de intervencion total
o las parciales que produzcan una variacion esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos
del edificio y las obras que modifiquen
esencialmente el conjunto del sistema estructural u
otros elementos o partes del edificio afectados por
los requisitos basicos de la edificacion.

I1. Obras que tengan el caracter de intervencidon total
en edificaciones catalogadas o que dispongan de
algun tipo de proteccién de caracter ambiental o
histérico-artistico, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico y aquellas otras de
caracter parcial que afecten a los elementos o
partes objeto de protecciodn.
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f) Cuando se produzca una alteracion del uso de la
edificacién, serd preceptiva la obtencién de la licencia de
ocupacién, con independencia del tiempo transcurrido desde
la obtencion de la anterior en su caso.

5.- En el —caso de \viviendas protegidas de nueva
construccion, la cédula de calificacion definitiva
sustituira a la licencia de ocupacidén cuando se trate de la
primera transmision de la vivienda. En segunda o posteriores
transmisiones de viviendas de proteccioén publica se estard a
lo establecido en los apartados anteriores de este articulo.

6.- La licencia de ocupacidn sera documento suficiente, y su
otorgamiento el momento oportuno, para obtener la devolucioén
de los avales y otras garantias constituidas para asegurar
el cumplimiento de las obligaciones iImpuestas al promotor
con motivo de la concesién de la licencia de edificacion, y
en su caso, de urbanizacidén otorgada, salvo que mediante
resolucion posterior al otorgamiento de 1la licencia de
edificacién se haga constar que se retenga la devolucidon de
tales garantias hasta el total y efectivo cumplimiento de
determinada obligaciodn.

7.- Podran otorgarse licencias de primera ocupacion
limitadas a las fases de las construcciones e iInstalaciones
ejecutadas conforme a wuna previa licencia urbanistica,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que las fases concretas del proyecto para cuya primera
ocupacién o utilizaciéon se solicite autorizacién resulten
técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas
de forma independiente sin detrimento de las restantes, a
reserva de la subsanacion o suplemento de éste en
aspectos menores y complementarios pendientes de
autorizaciéon administrativa.

b) Que en la ejecucidon del resto de las obras previamente
autorizadas se estén cumpliendo, en el momento de la
solicitud de la licencia parcial, los plazos y demas
determinaciones que imponga la normativa aplicable.

c) Que, cuando el Ayuntamiento considere procedente
exigirlo, el solicitante constituya una garantia en
alguna de las formas previstas en la legislaciéon de
contratos de las administraciones publicas para asegurar
la correcta ejecucion de las obras restantes.

También pueden otorgarse licencias de primera ocupacién o
utilizacion limitadas a partes de las construcciones e
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instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando
existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspecto
de detalle o escasa entidad, siempre que se cumplan las
condiciones sefialadas en las letras a) y c¢) del apartado
anterior.

Articulo 18.- Documentacidon necesaria para la solicitud de
licencias de ocupacion.

1.- Las solicitudes de licencias de primera ocupacion
deberan acompafarse de los siguientes documentos:

a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de Ila
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

b.- Resguardo que acredite haber procedido al pago de
la tasa correspondiente.

Cc.- Acta de recepcion de las obras de edificacion.

d.- Certificado Final de Obras en el que se haga
referencia a los siguientes extremos:

o ElI ajuste de la obra al proyecto de ejecucion vy,
en su caso, a las modificaciones aprobadas por la
administracion publica, quedando documentado en el
proyecto final de obra.

o La justificacion del cumplimiento del nivel de
calidad previsto en proyecto, mediante el Libro de
Gestion de Calidad de Obra.

o La suficiencia de los servicios urbanisticos
exigibles segun la Licencia municipal de edificacion
y la conexién con las redes de infraestructuras
correspondientes, Yy, en su caso, las garantias
necesarias para la reposicion de los servicios e
infraestructuras afectados provisionalmente.

o La disponibilidad para ser destinada al fin para
el que se construyé.

e.- Proyecto final de obra, que incluira una
declaraciéon del técnico sobre la conformidad de las
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obras ejecutadas con el proyecto autorizado por Ila
licencia de obras correspondiente.

.- Certificado de Aislamiento Acustico.

g-—- Toda la demads informacion que resulte del libro
edificio.

h.- En su caso, certificado final de las obras de
urbanizacién que se hubiesen acometido simultaneamente
con las de edificacidon. Se hace constar expresamente
que el término obras de urbanizacién referido en el
presente articulo alcanza tanto a las obras de
urbanizaciéon del interior del sector cuya licencia se
solicita como a cualquier tipo de obra, tenga el
cardcter o no de urbanizadora, cuya ejecucién sea
objeto del programa de actuacidén integrada en cuyo
ambito se solicite la correspondiente licencia para
dotar a la parcela de la condicién de solar.

i.- Certificado emitido por fTacultativo competente en
el que se acredite que el edificio se ajusta a las
condiciones exigibles para el uso que se destina.

J-- Impresos de alta en el Impuesto de Bienes
Inmuebles.
k.- Certificacion de las compafifas Yy entidades

suministradoras acreditativa de haber abonado Ilos
derechos de las acometidas generales del edificio y que
por lo tanto esos servicios estan en disposicion de ser

contratados.
.- Certificacién de la administracion competente
(Telecomunicaciones) de instalacion de antena

colectiva, en su caso.

2.- Para 1la obtencidon de posteriores licencias de
ocupacioén, los propietarios deberan solicitarla al
Ayuntamiento aportando los documentos de las letras a)
y b) del ordinal anterior asi como Certificado del
facultativo competente de que el edificio, o0 en su caso
la parte del mismo susceptible de un uso
individualizado, se ajusta a las condiciones que
supusieron el otorgamiento de la primera o anterior
licencia de ocupacién a la que se solicita asi como
copia del libro edificio correspondiente.
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3.- En el caso de edificaciones existentes que

carecieran de licencia de ocupacién anterior y que
precisen la obtencion de la misma por Qlos motivos
contemplados en el articulo 17.4 de [la presente
ordenanza, los propietarios deberan solicitarla al
Ayuntamiento adjuntando Certificado del TfTacultativo
competente de que el edificio o, en su caso, la parte
del mismo susceptible de wun uso iIndividualizado se
ajusta a las condiciones exigibles para el uso al que
se destina.

4.- En los casos en que se solicite licencia de
ocupacién por cambio de uso y el nuevo sea una
actividad inocua, Qla solicitud de licencia debera
acompafiarse de:

a) La informacién que resulte del libro

edificio.

b) Planos o croquis a escala y acotados, de las
plantas y secciones del local o]
establecimiento.

c) Memoria descriptiva de la actividad, con
indicacién de su objeto, accesos, condiciones
de evacuacion, elementos industriales,
maquinaria e instalaciones.

Articulo 19.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
ocupacion.

El procedimiento de otorgamiento de licencia de ocupacién se
iniciara mediante solicitud acompafiada de la documentacioén
establecida en el articulo anterior, tras lo cual deberan
seguirse las siguientes actuaciones, a saber:

a.- Si la documentacién presentada esta incompleta o
presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola
vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislacioén
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su
peticidon, previa resolucién expresa que se notificard al
interesado.

b.- Inspeccidon de la edificacién por parte de los servicios

técnicos municipales con caracter previo a la emision de
los informes correspondientes.

Session plenaria de 3 de marzo de 2008 - Pagina 27



Ajuntament de Moncofa

P-1207700-D Secretaria-contractacio
Placa de la Constitucio, 1 Tel. 964580421
12593 Moncofa (Castelld) Fax: 964580348
http://www.ajuntamentdemoncofa.com secretaria@ajuntamentdemoncofa.com

c.- La resoluci6on del o6rgano municipal competente deberéa
recaer en el plazo de un mes desde que la solicitud tenga
entrada en el registro municipal siempre que ésta se
acompafie de todos los documentos exigidos en el articulo
anterior. El vencimiento del plazo para dictar y notificar
la correspondiente resolucion sin que ésta se haya
producido supondr4d que ésta se entienda otorgada por
silencio administrativo en los términos establecidos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativa
comin. Se entendera desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de las leyes, de los planes,
proyectos, programas u ordenanzas o, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidén urbanistica.

Articulo 20. Las especialidades para el otorgamiento de la
licencia parcial de ocupacion o utilizacion.

Sera posible solicitar licencias de primera ocupacion o
utilizacion limitadas a las fases de construcciones e
instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia
urbanistica, con arreglo al modelo normalizado para la
licencia de primera ocupacidn, haciendo constar que este
supuesto especial esta referido a una parte de la obra,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

Que las fases concretas del proyecto para cuya primera
ocupacién o utilizacién se solicite autorizacion resulten
técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de
forma independiente sin detrimento de las restantes.

Que en la ejecucién del resto de las obras previamente
autorizadas se estén cumpliendo, en el momento de la
solicitud de [licencia parcial, los plazos y las demas
determinaciones que imponga la normativa aplicable.

Los casos de construcciones e instalaciones que no reunan
en su conjunto las condiciones necesarias para obtener la
licencia de primera ocupaciéon completa, pero parte de las
obras sean susceptibles de autorizacién para Su uso
independiente del resto, siempre y cuando los defectos del
resto de obras de edificacion sean de escasa entidad,
apreciada discrecionalmente por 1los servicios técnicos
municipales.

Articulo 21. Especialidades en la licencia de ocupacidén por
cambio de uso.
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1. En los supuestos de licencia de ocupacidon por cambio del
uso al que venia siendo destinado la edificacion sobre la
que se solicita cambio de uso, y siempre que el nuevo uso
solicitado sea una actividad inocua, se les aplicaran las
siguientes reglas:

1) Al modelo normalizado de solicitud que figura como anexo
a la presente ordenanza, se le acompafara de la siguiente
documentacioén:

a. Copia del libro del edificio.

b. Planos o croquis a escala y acotados, de las plantas y
secciones del local o establecimiento.

C. Memoria descriptiva de la actividad, con indicacién de
su objeto, accesos, condiciones de evacuacidon, elementos
industriales, maquinaria e instalaciones.

d. Valoracion economica de las instalaciones.

CAPITULO V.- LICENCIAS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS
ESTABLES.

Articulo 22_.- Licencia de otras Actuaciones Urbanisticas
Estables.
1.- Tienen Hla consideracion de actuaciones urbanisticas

estables aquellas que no impliquen ni urbanizacién ni
edificaciéon pero que tengan caracter permanente o duracion
indeterminada, tales como:

a) Desmontes, explanaciones, abancalamientos y movimientos
de tierra que excedan de lo imprescindible para la
practica ordinaria de labores agricolas.

b) Extraccion de aridos y explotacién de canteras.

c) Acumulacidén de vertidos y depésito de materiales ajemos
a las caracteristicas propias del paisaje natural, salvo
el acopio de materiales necesarios para la realizacion
de obras ya autorizadas por otra licencia.

d) EI levantamiento de muros de fabrica y vallado de
terrenos en los casos y bajo las condiciones estéticas
que exijan las ordenanzas de los planes reguladoras de
su armonia con el entorno.

e) La ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas e
instalaciones similares, provisionales o0 permanentes,
asi como la instalacidon de invernaderos.

f) La colocacién de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica.

g) La instalaciéon de tendidos eléctricos, telefdnicos, u
otros similares, la colocacién de antenas o dispositivos
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de comunicaciéon de cualquier clase, asi como las
instalaciones de conducciones de gas.
h) La tala y abatimiento de arboles.

2.- La exigencia de la previa obtencion de licencia de otras
actuaciones urbanisticas estables tiene por Tfinalidad
comprobar que la transformacion y uso del suelo se ajusta a
la legislacion urbanistica sectorial, asi como a los
instrumentos de planeamiento aplicables.

Articulo 23.- Documentacidén necesaria para la solicitud de
licencias de otras actuaciones urbanisticas estables.

1.- Las solicitudes de licencias de otras actuaciones
urbanisticas estables deberan acompafiarse de los siguientes
documentos:

a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn.

b.- Resguardo que acredite haber procedido al pago de
la tasa correspondiente.

c.- Memoria descriptiva y justificativa.

d.- Plano de emplazamiento.

e.- Planos o0 croquis acotados y suficientes de Ilas
instalaciones o0 actuacidén que se pretende desarrollar.
f.- Presupuesto estimado de la actuacion urbanistica, o
de las necesarias para dar inicio a la extraccién de
aridos o explotacidén de canteras.

g-- Cuando se trate de alguna de las actuaciones
previstas en los apartados a), d), ) y g) del articulo
17 de esta ordenanza, podra exigirse Jla previa
suscripciéon de wuna poéliza de seguro que cubra los
riesgos derivados de la responsabilidad civil.

Articulo 24.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
otras actuaciones urbanisticas estables.

El procedimiento de otorgamiento de licencia de otras
actuaciones urbanisticas estables se iniciara mediante
solicitud acompafiada de la documentacion establecida en el
articulo anterior, tras lo cual deberan seguirse Ilas
siguientes actuaciones, a saber:
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a.- Si la documentacién presentada estd incompleta o

presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola
vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislacioén
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su
peticidon, previa resolucién expresa que se notificara al
interesado.

b.- Emisidon de los correspondientes informes por parte de
los Servicios Técnicos municipales.

c.- La resolucidon del o6rgano municipal competente debera
recaer en el plazo de un mes desde que la solicitud tenga
entrada en el registro municipal siempre que ésta se
acompafie de todos los documentos exigidos en el articulo
anterior. ElI vencimiento del plazo para dictar y notificar
la correspondiente resolucion sin que ésta se haya
producido supondrd que ésta se entienda otorgada por
silencio administrativo en los términos establecidos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativa
comin. Se entendera desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de 1las leyes, de los planes,
proyectos, programas u ordenanzas o, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidén urbanistica.

CAPITULO VI.- LICENCIAS DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES.
Articulo 25.- Licencia de usos y obras provisionales.

1.- Podran otorgarse licencias para usos u obras
provisionales no previstas en el plan siempre que no
dificulten su ejecucion ni la desincentiven. La licencia
tiene por finalidad comprobar que los usos y obras no estan
expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento aplicable.

2.- En todo caso, su otorgamiento requerira previo informe
favorable de la Conselleria competente en Urbanismo.

3.- La provisionalidad del uso o la obra deberd deducirse
por los servicios técnicos municipales de las propias
caracteristicas de la construccién o de circunstancias
objetivas, como la viabilidad econémica de su implantacion
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provisional o el escaso 1Impacto social de su futura
erradicacion

4_- La autorizacidon se otorgara sujeta al compromiso de
erradicar la actuacién cuando venza el plazo o se cumpla la
condicidon que se establezca al autorizarla, con renuncia a
toda indemnizacidén, que deberd hacerse constar en el
Registro de la propiedad antes de iniciar la obra o utilizar
la instalacién. En todo caso, el promotor de la actuacion,
debera, con caréacter previo al inicio de la obra o del uso
de la instalacién, presentar certificado o nota expedida por
el registrador de 1la propiedad en el que acredite Ila
constancia de los extremos sefialados en el presente
apartado.

5.- Tendran la consideracién de usos y obras provisionales
los siguientes:

a) El vallado de solares y obras.

b) ElI sondeo de terrenos.

c) La apertura de zanjas y calas.

d) Las instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos,
incluidas las gruas de obras.

e) La implantacién de casetas prefabricadas, carpas u otras
instalaciones similares.

f) La ocupacidon de terrenos por Tferiales, espectaculos y
otros actos al aire libre.

g) La ocupacién de los terrenos por aparcamientos
provisionales de vehiculos a motor.

6.- Para que puedan ser autorizados wusos Yy obras
provisionales en suelo urbanizable sin programa aprobado
cuando no estén previstos en el plan, debe resolverse la
dotacion de los servicios que precise el uso para el que se
solicita licencia. Cuando se justifique la imposibilidad o
inconveniencia de realizar la conexién con las redes
municipales, las edificaciones e instalaciones provisionales
deben disponer de depuradoras individuales.

Articulo 26.- Documentacidn necesaria para la solicitud de
licencias de usos y obras provisionales.

1.- Las solicitudes de licencias de usos Yy obras

provisionales deberan acompafiarse de los siguientes
documentos:
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a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de

acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

b.- Resguardo que acredite haber procedido al pago de
la tasa correspondiente.

c.- Memoria descriptiva y justificativa visado por el
colegio profesional correspondiente, con referencia a
los usos previstos en el planeamiento aplicable.

d.- Plano de emplazamiento.
e.- Presupuesto resumido por capitulos.

d.- Proyecto técnico visado por el colegio profesional,
en el caso de que el uso provisional implique Ila
ejecuciodon de alguna obra de construccion.

Articulo 27.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
licencias de usos y obras provisionales.

El procedimiento de otorgamiento de licencia de usos y obras
provisionales se iIniciarda mediante solicitud acompafiada de
la documentacion establecida en el articulo anterior, tras
lo cual deberan seguirse las siguientes actuaciones, a
saber:

a.- Si la documentacién presentada esta incompleta o
presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola
vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendrd por desistido de su
peticidon, previa resolucién expresa que se notificara al
interesado.

b.- Emision de los informes correspondientes por parte de
los Servicios Técnicos municipales.

c.- La resolucidon del o6rgano municipal competente debera
recaer, como regla general, en el plazo de un mes desde que
la solicitud tenga entrada en el registro municipal siempre
que ésta se acompafie de todos los documentos exigidos en el
articulo anterior. El Plazo sera de dos meses cuando se
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trate de obras o usos para los cuales la presente ordenanza
o la legislacién urbanistica aplicable establezcan este
plazo. El vencimiento del plazo para dictar y notificar la
correspondiente resolucidén sin que ésta se haya producido
supondrd que ésta se entienda otorgada por silencio
administrativo en los términos establecidos en 1la
legislacion reguladora del procedimiento administrativa
comun. Se entenderada desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de 1las leyes, de los planes,
proyectos, programas u ordenanzas o0, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidén urbanistica.

d.- Previa audiencia al interesado por un plazo minimo de
15 dias, las licencias de uso provisional pueden ser
revocadas cuando asi lo exijan razones de interés general,
con cese de los usos y demolicion de las obras. La
revocacion debe ser motivada y no dara derecho a
indemnizacion. A tal efecto estas licencias deben hacerse
constar en el Registro de la propiedad incluyendo las
condiciones aceptadas por el propietario.

CAPITULO VII.- LICENCIA DE DEMOLICION.
Articulo 28.- Licencia de Demolicion.

1.- La ejecuciéon de obras de demolicion de edificios o
instalaciones requerird de previa licencia de demolicion
otorgada por el Ayuntamiento.

2.- So6lo podra otorgarse licencia de demolicion para
edificios no catalogados y que no sean objeto de un
procedimiento tendente a su catalogacion.

Articulo 29.- Documentacidén necesaria para la solicitud de
licencias de demolicion.

Las solicitudes de [licencias de demolicion deberéan
acompanarse, en todo caso, del correspondiente proyecto
técnico y de los demas documentos indispensables para dotar
de contenido la resolucidon, a saber:

a.- Instancia expresiva de los datos del solicitante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn.
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b.- Resguardo que acredite haber procedido al pago del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y
de la tasa correspondiente.

c.- Proyecto técnico visado por el Colegio Profesional
con el siguiente contenido minimo:

c.1l.- Descripciéon de 1la construccién objeto de
demolicion, que incluya fotografias en color de todo
el edificio o instalaciéon y de los elementos mas
caracteristicos.

c.2.- Memoria justificativa de la demolicion.

c.3.- Proyecto que incluya plan parcelario a escala
1:2.000 sefialando la construccion objeto de
demolicion, planos acotados de la planta, secciones y
alzados a escala 1:100 y presupuesto por capitulos
del coste de ejecucidén de las obras.

c.4.- Cualquier otro documento que exija la normativa
sectorial aplicable.

El Proyecto presentado, asi como las modificaciones al
mismo que se realizaran tanto de oficio por el promotor
como a instancia de la Administracion debera
presentarse en soporte informatico.

d.- Los impresos estadisticos de seguimiento de la
actividad de edificacion debidamente cumplimentados que
se establezcan reglamentariamente por la administracion
general del estado y la de la Generalitat.

e.- Estudio de Seguridad y Salud. Deberan describirse
las medidas de proteccion para los edificios
colindantes y para la via publica.

f.- En los casos en que asi se disponga por los
Servicios Técnicos municipales, el peticionario debera
acompafiar fianza constituida al efecto de proceder a la
reposicion de los servicios o efectos publicos
afectados por la demolicidon. La cuantia del aval se
determinarad por parte de los propios servicios
técnicos.
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Articulo 30.- Procedimiento de otorgamiento de licencias de
demolicion.

1.- El procedimiento de otorgamiento de licencia de
demolicion se iniciara mediante solicitud acompafiada de la
documentacion establecida en el articulo anterior, tras lo
cual deberan seguirse las siguientes actuaciones, a saber:

a.- Si la documentacién presentada esta incompleta o
presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola
vez, al solicitante para que la subsane, otorgandole un
plazo de diez dias prorrogable conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que
si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su
peticidon, previa resolucién expresa que se notificard al
interesado.

b.- Emisiéon de los informes correspondientes por parte de
los Servicios Técnicos municipales.

c.- La resolucidon del o6rgano municipal competente deberéa
recaer en el plazo de dos meses desde que la solicitud
tenga entrada en el registro municipal siempre que ésta se
acompafie de todos los documentos exigidos en el articulo
anterior. El vencimiento del plazo para dictar y notificar
la correspondiente resolucién sin que ésta se haya
producido supondrd dque ésta se entienda otorgada por
silencio administrativo en los términos establecidos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativa
comiun. Se entendera desestimada cuando se adquieran
facultades en contra de las leyes, de los planes,
proyectos, programas u ordenanzas o0, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes con las
previsiones de la ordenacidn urbanistica.

3.- El plazo de vigencia de la licencia de obras sera el
establecido en la resolucién que acuerde su otorgamiento.
En ningun caso, éste podra ser inferior al establecido en
la legislacioéon aplicable.

TITULO 111: REGIMEN JURIDICO COMUN A LOS DISTINTOS TIPOS DE
LICENCIAS.

Articulo 31.- Efectos generales de las licencias.

1.- El otorgamiento de licencias de caracter urbanistico,
ademas de los efectos previstos en la legislacion del Estado
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en cuanto a su exigibilidad para 1la autorizacién e
inscripcion de escrituras de declaracién de obra nueva,
legitima a su solicitante para realizar los actos de
transformacion, uso del suelo y edificacidn autorizados por
la misma, en las condiciones sefialadas en la normativa
urbanistica, en las demas normas aplicables y en la propia
licencia.

2_.- Sin perjuicio de lo anterior, la eficacia de la licencia
guedaréa condicionada y suspendida hasta el cumplimiento de
los condicionantes que se pudieran recoger en la misma.

3.- Las licencias urbanisticas se otorgaran dejando a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, por lo
que sb6lo produciran efectos entre el Ayuntamiento y el
titular de 1la licencia, sin alterar las situaciones
juridicas regidas por el Derecho Privado.

Articulo 32.- Publicidad de la licencia en las obras de
construccioéon, edificacion, demolicién o urbanizacioén.

1.- En todas las obras objeto de licencia en los términos
dispuestos en la presente ordenanza y resto de normativa
urbanistica aplicable, el promotor debera disponer a pie de
obra de una copia compulsada de la resolucién expresa del
otorgamiento de la licencia.

2.- En todas las obras que hayan requerido la presentacioén
de un proyecto técnico para el otorgamiento de licencia
urbanistica, el promotor debe instalar permanentemente vy
mantener durante el tiempo que duren las obras, un cartel
informativo que deberd ajustarse a las siguientes reglas:

a) En el cartel informativo debe indicarse el objeto,
nimero y fecha de la licencia, asi como la identidad del
titular de la licencia, del proyectista, del constructor
y de los directores de la obra y de ejecucidén. Sera
responsabilidad del promotor que [la informacién sea
veraz y esté actualizada.

b) ElI cartel informativo debera estar ubicado en el acceso
a las obras, en lugar visible desde la via publica, y
sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.

Articulo 33.- Transmisibilidad de las licencias
urbanisticas.
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1.- Las licencias urbanisticas son transmisibles. Para que
la transmision surta plenos efectos deberd ser comunicada a
este Ayuntamiento. Sin perjuicio de la validez de la
transmisiéon cuando la enajenacidén sea conforme a Derecho, el
incumplimiento de esa obligacion determinara la
responsabilidad solidaria del anterior y el nuevo titular.
El incumplimiento de esa obligacion de comunicar no es causa
de caducidad de la licencia.

2.-Las licencias de urbanizacién y edificacion son
transmisibles siempre que el adquirente comunique por
escrito al Ayuntamiento su compromiso de ejecutar las obras
conforme al contenido de la licencia urbanistica concedida y
al proyecto técnico presentado para el otorgamiento de la
licencia.

3.- Las licencias de ocupacidn se transmiten con el inmueble
al que se refieren, sin perjuicio de la obligacion de
renovar la licencia en las circunstancias previstas en la
presente ordenanza y en la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la
Edificacion.

Articulo 34.- Caducidad de las licencias.

1.- Todas las licencias se otorgaran por plazo determinado,
tanto para iniciar, como para finalizar las obras, salvo las
referidas a los usos, que tendran vigencia indefinida sin
perjuicio de la obligacién legal de adaptacién a las normas
que en cada momento los regulen.

2.- ElI Ayuntamiento podra conceder proérrogas de los plazos
de las licencias por una sola vez y por un nuevo plazo no
superior al inicialmente acordado, siempre que la licencia
sea conforme con la ordenacidon urbanistica vigente en el
momento de su otorgamiento.

3.- La Caducidad se produce por el mero transcurso del
tiempo Ffijado por la ley, o el de la eventual proérroga
otorgada por el Ayuntamiento. Agotado el plazo o la eventual
prorroga que se pudiera conceder, el Ayuntamiento debera
iniciar un procedimiento para declarar la caducidad de la
licencia urbanistica y la extincién de sus efectos, pudiendo
ordenar como medida provisional la paralizacion de los actos
amparados por la licencia.
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4_- La declaracidon de caducidad se dictara por el Alcalde,
previa audiencia al interesado durante un plazo de 15 dias,
debiéndose notificarse en un plazo de tres meses desde el
inicio del procedimiento, transcurrido el cual sin
efectuarse la notificacion, quedard sin efecto la medida
provisional de paralizacion de las obras mencionadas en el
apartado anterior.

5.- Una vez notificada la declaracion de caducidad de la
licencia, para comenzar o terminar los actos del suelo para
los que fue concedida, es preciso solicitar y obtener una
nueva licencia urbanistica. En tanto no sea otorgada, no
pueden realizarse mas obras que las estrictamente necesarias
para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el
valor de lo ya realizado, previa autorizacién u orden del
Ayuntamiento. Con estas salvedades, las actuaciones
urbanisticas realizadas después de haberse declarado la
caducidad de la licencia se consideraran como no
autorizadas, dando lugar a las responsabilidades
correspondientes.

6.- Si no se obtiene nueva licencia urbanistica antes de un
afo desde la notificacién de la caducidad, e igualmente si
solicitada nueva licencia debe ser denegada, el Ayuntamiento
acordara la sujeciéon de los terrenos y obras inacabadas al
régimen de edificacion forzosa.

Articulo 35.- Ejecucion y terminacion de las obras amparadas
por licencia.

1.- No obstante la obtencién de la licencia de urbanizacién,
edificacion o demolicion, a efecto de dejar constancia de la
fecha de comienzo de Qlas obras, antes de iniciar Ila
ejecucioén, serd exigible la previa comunicacién a este
Ayuntamiento con una antelacion minima de quince dias.

2.- Antes de iniciar las obras de edificacion, debera
levantarse acta de replanteo suscrita, al menos, por el
promotor, la direccién facultativa y el constructor.

3.- Con una antelacién minima de un mes a la fecha prevista
para la terminacion de las obras de nueva construccion
amparadas por wuna licencia de edificacion, el promotor
debera comunicar al Ayuntamiento esa circunstancia, para que
el Ayuntamiento pueda proceder a la inspeccién vy
comprobacién de las obras ejecutadas.
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4_- Una vez terminada, la direccién facultativa expedira
certificacion final de obra en los términos dispuestos en la
legislacion de ordenacion y fomento de la calidad de la
edificacion.

Articulo 36.- Resolucidn.

1.- La resolucion que de forma expresa ponga Tfin al
procedimiento debe ser dictada y notificada dentro del plazo
legalmente establecido.

2.- Las resoluciones de otorgamiento o0 denegacién de
licencias urbanisticas deben ser congruentes con lo
solicitado y estar adecuadamente motivadas, con referencia
expresa a la normativa que les sirva de fundamento.

3.- Una vez dictada la resolucidén estimatoria, el proyecto
técnico exigible, debidamente identificado, formara parte de
la licencia.

Articulo 37.- Resolucidén condicionada.

1.- En la resolucién por 1la que se otorgue licencia
urbanistica, el Ayuntamiento puede imponer al solicitante el
cumplimiento de condiciones derivadas de la normativa
urbanistica. En todo caso, tales condiciones:

a) No podran afectar al uso principal proyectado de forma
que lleguen a 1impedir su efectivo desarrollo, ni en
general, implicar wuna alteracién sustancial de la
solicitud.

b) Cuando hayan de cumplirse en la finca a la que afecten,
deben hacerse constar en el Registro de la Propiedad, a
los efectos previstos en la legislacién hipotecaria.

Articulo 38.- Computo de plazos de la resolucion.

1.- EI plazo maximo en que debe notificarse la resolucidn
comienza a contar desde la fecha en que la solicitud tenga
entrada en el registro municipal, siempre que la solicitud
acompafie todos Qlos documentos exigidos en [la presente
ordenanza y en la restante normativa de aplicacion.

2.- ElI Plazo podréa interrumpirse en los casos previstos en

la legislacién sobre procedimiento administrativo, incluidos
los siguientes:
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a) Plazos para la subsanacién de deficiencias en la
solicitud.

b) Periodos de suspensién del otorgamiento de licencias.

c) Plazos para la concesién de autorizaciones o emision de
informes preceptivos y determinantes conforme a la
normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA.

1.- Las actividades que produzcan o puedan producir ruidos
molestos para el vecindario, s6lo podran realizarse de 9:00
a 14:00 horas y de 16:00 a 20:00 horas, especialmente las
obras de cimentacion, estructuras y cerramientos,
movimientos de tierras y trabajos de compactacién, con la
limitaciéon de 35 dB medidos en el interior de las viviendas
afectadas por la molestia.

2.- Ademas, desde el 15 de Julio al 31 de Agosto, excepto
que la ultima semana de agosto sea incompleta, en cuyo caso
se entendera que Tfinaliza la aplicacién de la presente
prohibicion el dltimo domingo del mes de agosto, se prohibe
a los constructores, tanto de obras publicas como privadas,
realizar operaciones que causen molestias por ruidos que
superen en el interior de viviendas la medicién de 35
decibelios. En consecuencia, deberan abstenerse de realizar
obras de cimentacidn, estructura y cerramientos, movimientos
de tierras y trabajos de compactacién, por superar todas
estas mediciones en decibelios el parametro referido. Todo
esto sin perjuicio de que, mediante resolucién de alcaldia
basada en razones de utilidad publica o interés social,
pueda autorizarse 1la realizacion de obras durante este
periodo.

En todo caso, el polvo generado por la realizacion de los
trabajos de las obras deberd ser controlado y minimizado
permanentemente mediante riegos constantes y cualesquiera
otros medios que minimicen o palien sus efectos molestos.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.
Las disposiciones vigentes en la presente ordenanza se
aplicaran a todos aquellas licencias que se soliciten con

posterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.
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1.- Los solicitantes de licencias de edificacién en los

sectores Belcaire Norte, Belcaire Sur y Palafangues asi como
de cualquier otro sector incluido en el ambito de un
programa de actuacion integrada, ademds de la documentacion
prevista en el articulo 14.1F) deberéan aportar
reconocimiento/manifiesto por escrito por parte del
solicitante en el que exprese conocer que no cabra la
concesion de la correspondiente licencia de ocupacion en
tanto no se desarrollen las obras objeto del programa de
actuacion integrada a las que se hace referencia en el
articulo 14.1.F) de esta Ordenanza. La licencia urbanistica
que autorice la urbanizacién y la edificacion simultaneas
deberd recoger expresamente en su contenido ese compromiso
que debera hacerse constar en las escrituras de declaracioén
de obra en construccién o de obra nueva que se otorguen o
inscriban.

2.- Cuando se trate de licencias de edificacion otorgadas
previa a la entrada en vigor de la presente ordenanza en
virtud de los acuerdos plenarios a los que se hace
referencia en la Disposicion Derogatoria primra, y el
titular de la correspondiente licencia parcial hasta cota +-
0 pretenda la continuacién de la ejecucion de las obras de
edificacion mas alld de lo permitido en la correspondiente
licencia parcial, debera presentar ante este Ayuntamiento el
manifiesto por escrito al que se hace referencia en el
apartado primero de esta disposicion.

En consecuencia, no se otorgaran licencias de primera
ocupacién en aquellos ambitos objeto de un programa de
actuacioéon integrada en tanto no se lleven a cabo la
totalidad de las obras de urbanizacién y demas compromisos
previstos en el correspondiente programa.

DISPOSICION DEROGATORIA PRIMERA.- Quedan derogadas cuantas
disposiciones de caréacter general o aquellas disposiciones
de las mismas vigentes en este municipio que contradigan lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA  SEGUNDA.- Quedan expresamente
derogadas las siguientes disposiciones administrativas:

a) “Ratificacion de los criterios técnicos para la
solicitud de licencias de obras simultaneas a la
urbanizacion”. (Acuerdo plenario de fecha 30 de junio de
2005).
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b) “Modificacién de la documentacién necesaria para
solicitar licencia de obras simultaneas a la
urbanizacién de nuevos sectores a desarrollar”. (Acuerdo
plenario de 30 de marzo de 2006).

c) “Completar acuerdo plenario de 30 de marzo de 2006 sobre
la documentacion necesaria para solicitar licencia de
obras simultdnea a la urbanizacién de [los nuevos
sectores a desarrollar”. (Acuerdo plenario de fecha 25
de mayo de 2006).

d) “Modificacidon de los criterios para el inicio de obras
de edificacion simultaneas a la urbanizacion en los
sectores Belcaire Norte y Belcaire Sur”. (Acuerdo
plenario de fecha 22 de febrero de 2007).

DISPOSICION FINAL. ENTRADA EN VIGOR.

La presente Ordenanza entrara en vigor al difa siguiente de
la publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de
la Provincia, tras su aprobacién definitiva o automatica por
no haberse presentado alegaciones durante su exposicion al
publico, habiéndose dado cumplimiento con anterioridad a lo
dispuesto en el articulo 65.2 de la Ley 7/85, de dos de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.”

Promovido el debate por el Sr Alcalde, toma la palabra el concejal Florent
Muzzati Ragot, en representacion del Grupo Popular, para efectuar la siguiente
intervencion:

“El Grupo municipal popular una vez estudiada la documentacion recibida
expone los siguientes puntos:

Vemos muy positivo que se regule por medio de una ordenanza municipal todo
lo relativo a la peticion de licencias urbanisticas entendiendo que dicho
documento facilitard a los contribuyentes dichos tramites pero es muy
lamentable que dicha ordenanza se lleve a fecha de hoy a Pleno con un
objetivo muy distinto al que deberia ser. Nos encontramos en un caso claro de
burla hacia los ciudadanos y hacia la oposicion al incluir en una ordenanza una
disposicion derogatoria de 4 acuerdos plenarios que establecian las condiciones
gue debian darse para la concesion de las licencias de edificaciones relativas a
los nuevos sectores en desarrollo. Concretamente estos acuerdos especificaban
que el Ayuntamiento solo daria licencias de edificacion en los nuevos PAIs hasta
rasante O. El grave retraso de las obras complementarias establecidas en el
convenio firmado a finales del 2003 entre urbanizadores y ayuntamiento con
objeto de los programas correspondientes a los PAls Belcaire Norte y Belcaire
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Sur esta ocasionando un gravisimo perjuicio al interés general. El hecho de
intentar posponer por parte del equipo de gobierno socialista estos problemas a
dentro de unos meses sin asumir que es imposible que las obligaciones del
acuerdo firmado sean cumplidas antes de los plazos marcados es inaceptable.
Serd muy critico que nos encontremos dentro de unos meses con edificaciones
finalizadas sin derecho a licencia de ocupacion. (Qué les diran ustedes a los
propietarios que han comprado de buena fe apartamentos que a la hora de la
verdad no tendran derechos a licencias de ocupacion?. Han demostrado
ustedes que son incapaces de dar fechas ciertas referentes al cumplimiento de
las obligaciones existentes. El pasado mes de septiembre el Alcalde nos
contesté en el Pleno que las obras complementarias del convenio suscrito se
iniciarian antes de finalizar el 2007 y a fecha de hoy 3 de marzo de 2008 sélo
se ha iniciado una correspondiente al ajardinamiento del margen norte del
cauce y del resto no se sabe cuando se iniciaran e incluso la mayoria carece de
proyecto aprobado. Para concretar estos incumplimientos pasaremos a
mencionarlos a continuacion:

Segun indica el CONVENIO REGULADOR firmado entre el Alcalde y los
urbanizadores del BELCAIRE SUR en fecha 17/12/2003, se debian realizar las
siguientes obras en beneficio del municipio:

|. Plazo de ejecucion del Programa: 14 meses a contar desde el 02/11/2005,
fecha del acta de replanteo.

2. Ejecucién de paseo maritimo en los sectores CAMI CABRES NORTE Y SUR en
un plazo de ejecucion de 6 meses desde el ACTA DE REPLANTEO de las obras
de urbanizacion (hecha el 02/11/2005). ESTA OBRA NO HA SIDO EJECUTADA Y
NO TIENE PROYECTO APROBADO Y POR LO TANTO NI ESTA INICIADA. Los
plazos han vencido hace casi 2 afios.

3. Ejecucion de pasarela peatonal en dominio publico que cruce el Rio Belcaire
en un plazo no superior a la vigencia del programa y que era de 14 meses a
contar en principio desde el ACTA DE REPLANTEO de 02/11/2005, y por lo
tanto también ha vencido los plazos iniciales. ESTA OBRA NO HA SIDO
EJECUTADA Y NO TIENE PROYECTO APROBADO Y POR LO TANTO NI ESTA
INICIADA.

4. Ejecucidn de puente para trafico rodado de vehiculos que cruce el Rio
Belcaire por extension del camino Viniesma en un plazo no superior a la
vigencia del programa y que era de 14 meses igual que en el caso anterior, y
por lo tanto también con plazos vencidos. ESTA OBRA NO HA SIDO EJECUTADA
NI TIENE PROYECTO APROBADO Y POR LO TANTO NI ESTA INICIADA.

5. Participacion en el coste de las obras de la Planta depuradora de aguas
residuales y Planta Potabilizadora, ambas actuaciones todavia pendientes de
iniciar las obras a fecha de hoy. ESTAS OBRAS NO HAN SIDO EJECUTADAS NI
ESTAN INICIADAS.
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6. Ajardinamiento de la cuenca de Policia Belcaire Sur y que ha fecha de hoy
NO HA SIDO EJECUTADA NI ESTA INICIADA.

Hacemos también mencién al hecho de que el sector BELCAIRE SUR estd a
fecha de hoy con las obras de urbanizacion suspendidas por sentencia del
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

Por todo lo expuesto entendemos que no se esta actuando en favor del interés
general y por lo tanto queremos dejar constancia que el grupo municipal
popular actuara de acuerdo con la Ley en referencia a las responsabilidades de
los miembros de la corporacibn que voten a favor de este acuerdo y que
puedan incurrir en el futuro en responsabilidades personales en caso de
sentencias indemnizatorias contra el Ayuntamiento.

Basta ya de jugar con los recursos municipales y con el pago de
indemnizaciones millonarias por graves errores en la gestion municipal.

El voto del GRUPO MUNICIPAL POPULAR seré en contra.”

Seguidamente toma la palabra el portavoz del Grupo Socialista, D. Enrique
Navarro Moliner, para decir que aunque tarde la presente ordenanza se ha
hecho y se ajusta al desarrollo urbanistico del municipio para solucionar las
dificultades que existen.

En cuanto a que todavia no se ha aprobado ninguna obra incluida en los
convenio con los urbanizadores, son obras cuya autorizaciéon depende de otros
organismos, como por ejemplo la Confederacion Hidrogréfica del Jucar,
Ministerio de Medio Ambiente, Servicio Provincial de Costas, Entidad de
Saneamiento de la C.V., que todavia no se han pronunciado sobre las obras que
tiene que ejecutar este Ayuntamiento.

Finalmente toma la palabra el Sr. Alcalde para manifestar que los proyectos
estdn todos hechos menos el del puente sobre el rio Belcaire ya que en el
mismo pliego va la redaccion del proyecto, informando ademas que como esta
paralizado el sector belcaire Sur no se puede realizar ninguna obra que afecta a
las cuotas de urbanizacion ya que mientras subsista la paralizacion no se
pueden ejecutar. También indicar que el Ayuntamiento a pesar de las
dificultades ira tomando los acuerdos necesarios para que se siga desarrollando
urbanisticamente el municipio.

Pidiendo la palabra el concejal Florent Muzzati, la cual le fue denegada por el

alcalde por considerar que ya habia consumido los dos turnos de intervencion,
dando por finalizadas todas las intervenciones.
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Procediéndose a la votacion, es aprobada por 8 votos a favor del Grupo
Socialista y 4 en contra del Grupo Popular, la propuesta de la alcaldia.

2. APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTAL DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 6 PASE IV DEL POLIGONO
INDUSTRIAL CASABLANCA.

El secretario expone la propuesta de la alcaldia que incorpora los informes de
los servicios técnicos de urbanismo, que se trataron en Comision Informativa
del 29 de febrero de 2008 y que se inserta a continuacion:

“El Alcalde-Presidente que suscribe propone al Pleno la adopcién del siguiente
acuerdo:

A la vista del informe emitido por los técnicos municipales que a continuacién se
transcribe:

“Ref: Aprobacion Modificacién del P.P sector 6. Fase IV. Casablanca. (Informe 9/08).

Los Técnicos que suscriben emiten el siguiente informe en relaciébn con la
modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 6 “Casablanca, Fase IV” en atencién
a los siguientes,

1.- Antecedentes:

Mediante escrito presentado en fecha 12 de diciembre de 2.003, con numero de
registro de entrada 6141, D. José Tarazona Tarazona, en representacion de la
mercantil “Civera, Obras y Construcciones 2003, S.L", presenta Programa para el
desarrollo de la Actuacion Integrada del Sector 6 “Fase IV del Poligono Industrial
Casablanca”.

Dicha Alternativa Técnica esta compuesta por Plan Parcial del Sector, Memoria del
Programa y Proyecto de Urbanizacion.

La tramitacién de la aprobacion del Programa se lleva a cabo en virtud de lo dispuesto
en el Articulo 48 y concordantes de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, reguladora de
la actividad urbanistica (en adelante LRAU), que regula la tramitacion de inicio del
procedimiento simplificado a instancia de particular.

En este sentido, se procede a la publicacion del correspondiente edicto en un Diario

de amplia difusion en la localidad y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana
namero 4715 de fecha 18 de marzo de 2004, practicandose asimismo, los
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correspondientes avisos a quienes aparecen como titulares catastrales dentro del
referido sector.

Durante el periodo de exposicion publica no se presenta Alternativa técnica en
competencia alguna.

Posteriormente, en fecha 20 de Abril de 2004, y dentro de los diez dias siguientes a la
finalizacion del periodo de exposicion publica, mediante escrito con ndamero de
registro de entrada 1965, la mentada mercantil, formula Proposicion Juridico
economica; no formulandose proposicion juridica alguna ademas de la citada.

Con posterioridad y mediante acuerdo plenario con caracter extraordinario celebrado
en fecha 10 de Junio de 2004, se procede a la aprobacién de la Alternativa técnicay a
la adjudicacién de la condicion de agente urbanizador a la mercantil “Civera, Obras y
Construcciones 2003, S.L". Dicha aprobacién tiene caracter provisional, al no haberse
expedido la preceptiva Cédula de urbanizacién.

En el Boletin Oficial de la Provincia niumero 82 de fecha 8 de julio de 2004, aparece
resefia de dicho acuerdo aprobatorio.

En fecha 18 de febrero de 2005, se suscribe el oportuno Convenio Urbanistico entre el
Ayuntamiento de Moncofa y el agente urbanizador.

Con posterioridad, en fecha 21 de Abril de 2005, la Direccién General de Planificacion
y Ordenacion Territorial, en aplicacion de los articulos 31 y 56 de la Ley 6/1994, de 15
de noviembre, de la Generalitat, Reguladora de la Actividad urbanistica y el articulo
121 y 122 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, expide la
correspondiente Cédula de Urbanizacion.

En fecha 20 de Diciembre de 2005, mediante escrito con numero de registro de
entrada 10.987, el Agente urbanizador presenta Proyecto de Reparcelacion del &mbito
del Programa, que contiene Memoria, Cuenta de Liquidacién Provisional y Planos,
Anejo y Acta de Reparcelacion.

En fecha 16 de enero de 2006 se otorga Acta de protocolizacion(nim.68) por Civera,
Obras y Construcciones 2003, S.L ante el notario D. Luis Manuel Mata Rabasa. En
ella manifiesta, el agente urbanizador, la entrega en Notaria, para su protocolizacion,
de la siguiente documentacion:

e Relacion de propietarios afectados por la actuacion,

o Modelo de carta comunicativa de la intenciéon del proceso de desarrollo
urbanistico,

e Testimonio original del justificante de recepcién en el Ayuntamiento de
Moncofa del proyecto protocolizado,

. Documentacion relativa al desarrollo del sector,

e Acta de reparcelacion,

e  Memoria del programa,
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. Cuenta de liquidacion provisional,

) Planos

e  Testimonio de la solicitud al Registro de la Propiedad de Nules dos de la toma
de nota marginal de las fincas afectadas.

En virtud de la documentacién protocolizada, se requiere al notario para que de
conformidad con lo tipificado en el Articulo 46.3 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, someta a Informacién publica el correspondiente Proyecto de
reparcelacion.

A este respecto, mediante Edicto publicado en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana NUmero 5191 de fecha 3 de febrero de 2.006, se somete a Informacién
publica el proyecto de reparcelacion de la referida unidad.

Del mismo modo, se publica el correspondiente Edicto en el Diario “El Mundo,
Castellon al dia”.

Asimismo, se presenta en el Registro General de Entrada del Ayuntamiento, Acta de
fecha 16 de enero de 2006(num. 69), de remisidn por correo de las notificaciones
referentes al sometimiento a informacién publica del Proyecto de Reparcelacion.

Durante el periodo de Exposicion publica del referido proyecto de reparcelacion, se
presentan sendas alegaciones.

Posteriormente, mediante acuerdo plenario de caracter ordinario de fecha 28 de Junio
de 2006, el Pleno acordd aprobar con caracter definitivo el Programa de Actuacion
Integrada del Sector 6, Fase IV.

En fecha 8 de noviembre de 2007, D. José Tarazona y D. José Maria Civera Segura
en representacion de la mercantil CIVERA OBRAS Y CONSTRUCCIONES 2003, S.L,
en calidad de agente urbanizador del presente sector, presentan escrito en el que
solicitan la modificacién puntual del Plan Parcial del sector.

Durante el periodo de Informacién publica no se ha presentado alegacion alguna.

2.- Justificacion de la modificacion propuesta.

Tal y como consta en la Memoria Informativa de la propuesta de modificacion del Plan
Parcial, constituye el objeto de la modificacion propuesta la homogenizacién de la
ordenacion pormenorizada con la del sector colindante, a saber, el Sector 5 industrial
del poligono industrial denominado “Casablanca”, unificAndose las caracteristicas de
la parcela minima entre ambos sectores dadas las necesidades socioecondmicas del
municipio de Moncofa, lo cual conlleva el paso de la disminucién de la superficie de la
parcela minima edificable de 6.000m2 a 5.000 m2, lo que a su vez supone una
actualizacion ordenada de la estructura territorial a las nuevas demandas sociales.

3.-Fundamentos de Derecho.
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Primero.- La presente modificacion del Plan Parcial se realiza en virtud del ejercicio de
la potestad de planeamiento urbanistico de la que es titular el municipio en funcién de
lo dispuesto en el articulo 140 C.E en relacion con los articulos 93.1.c) y 81.1 LUV.
Asimismo, la letra d) del apartado primero del articulo 37 LUV previenen que la
parcelacion de terrenos y régimen para parcelarlos en funcién de los tipos edificatorios
constituye una determinacién de la ordenacidon pormenorizada, y en consecuencia
corresponde al Ayuntamiento su aprobacion definitiva, tal y como sefala el apartado
segundo del mentado articulo.

En este mismo sentido, se pronuncia el articulo 60 LUV en su apartado segundo, que
previene que la ordenacién pormenorizada determinard las alineaciones que delimitan
el espacio publico del privado y la parcelacion de éste o las condiciones para
efectuarla.

Del mismo modo puede concluirse de una interpretacién a “sensu contrario” de lo
tipificado en el articulo 91.1 LUV, que previene que corresponde al Ayuntamiento la
aprobacion definitiva de los planes de iniciativa municipal que no modifiquen la
ordenacion estructural.

En este mismo sentido se pronuncia el apartado tercero del articulo 121 ROGTU que
determina la competencia municipal en la aprobacién y modificacién de la ordenacion
pormenorizada.

Segundo.- Conviene realizar un breve andlisis del estado del planeamiento general en
el municipio y su incidencia en el objeto de la modificaciéon de planeamiento que ahora
se pretende.

Asi el Ayuntamiento de Moncofa, en sesion habida en fecha 28 de septiembre de
2005, acordé aprobar con caracter provisional el Plan General de Ordenacién Urbana
de Moncofa, documento de planeamiento general pendiente de aprobacién definitiva
autondémica.

El Art. 54 de la LRAU y asimismo se recoge en los Art. 101 y 103 de la ley 16/2005 de
30 de diciembre, de la Generalitat Urbanistica Valenciana, prevé la suspension del
otorgamiento de licencias y de acuerdos aprobatorios de nuevos Programas en las
areas afectadas con motivo de la tramitacion del Plan General.

Sin embargo (con la salvedad de lo dispuesto en el Art.102 de la LUV), la ley no prevé
que la tramitacion del Plan General conlleve la suspensién de la facultad municipal de
planeamiento aun cuando se modifique la ordenacion prevista en el mismo.

No obstante dicha facultad debe ejercerse coordinando las modificaciones de
planeamiento efectuadas tras la aprobacién provisional del Plan General con la
tramitacion del mismo, a tal efecto considerando que el Plan General esta remitido a
la Conselleria para su aprobacién definitiva debe comunicarse la aprobacién definitiva
del Plan Parcial tanto a la Conselleria como al redactor del Plan General a efectos de
gue ajuste la ordenacion objeto de la presente modificacion a lo dispuesto en el Plan
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General, asi se garantiza que el Plan General se adecue a las modificaciones
efectuadas durante su tramitacion, siempre y cuando éstas sean de aprobacion
municipal.

De otro lado, cabe sefalar que el Plan parcial que ha sido sometido a informacién
publica modifica las determinaciones sefialadas del Plan parcial que fue objeto de
sometimiento a informacion publica y formé parte del Programa de Actuacion integrada
presentado por Civera Obras y Construcciones.2003.SL., tal y como se sefiala en los
antecedentes de hecho.

Asimismo formaba parte de la Alternativa técnica aprobada el proyecto de Urbanizacion.

Por lo tanto, debe tenerse en cuenta que esta modificacién del Plan Parcial opera en un
sector que esta siendo desarrollado mediante gestién indirecta por un Programa de
actuacion integrada y por lo tanto, debe adecuarse el Proyecto de Urbanizacion a la
misma, sin que suponga incremento de costes de la obra de urbanizacion la
modificacién propuesta. Por otro lado no consta en el expediente la aprobaciéon del
Proyecto de Reparcelacién, por ello debera ser ésta objeto de tramitacion tras la
tramitacion y aprobacion del proyecto de urbanizacion modificado conforme a las
modificaciones que se pretenden del plan parcial.

Tercero.- El articulo 68 LUV establece cual debe ser la documentacién que debe
forma parte de los Planes Parciales, a saber:

1. Documentos sin eficacia normativa:

a. Documento de informacion: Memoria y planos.
b. Memoria Justificativa.
2. Documentos con eficacia normativa:
a. Normas Urbanisticas.
b. Planos de Ordenacion.
C. Catalogo de bienes y espacios protegidos o justificacion

de innecesariedad.

En cuanto al procedimiento de modificacion, cabe estar a lo establecido en el articulo
94.1 LUV, que a su vez nos remite al sometimiento de informacién publica por el plazo
de un mes con las condiciones de publicidad establecidas en el articulo 83.2.a) de la
propia LUV. A su vez, este articulo dispone que el 6rgano competente de la
administracién que promueva la redaccion del Plan, concluida ésta, lo someterd a
informacién publica por un periodo minimo de un mes, anunciada en el Diario Oficial
de la Generalitat Valenciana (actualmente DOCV) y en un diario no oficial de amplia
difusiébn en la localidad, debiendo depositarse el documento de planeamiento
debidamente diligenciado para su consulta publica en las dependencias del
Ayuntamiento.

A tales efectos, el Pleno, en virtud de lo dispuesto en el articulo 86.1 LRJ-PAC, acord6
mediante acuerdo plenario de caracter extraordinario de fecha 29 de noviembre de
2.007, someter a informaciéon publica el documento de planeamiento modificado del
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Sector VI “Casablanca” a Informacion Puablica durante el plazo de un mes previa
publicacion del correspondiente Edicto en un Diario No Oficial de amplia difusiéon en la
localidad y en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana.

En cumplimiento de lo establecido en dicho acuerdo plenario, se procede a la
publicacion del correspondiente edicto en el Periédico Mediterrdneo en fecha 19 de
diciembre de 2.007, asi como a la correspondiente publicacion en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana numero 5678 de fecha 11 de enero de 2.008.

Durante este periodo, el plan parcial modificado ha estado depositado en las
dependencias municipales para su consulta publica a fin de que pudieran presentarse
cuantas alegaciones se estimaran convenientes.

En cuanto a la aprobaciéon de dicho documento de planeamiento hay que estar en
primer término a lo establecido en el apartado primero del articulo 91 LUV, que
establece que corresponde al Ayuntamiento aprobar definitivamente los planes de
iniciativa municipal o particular siempre que no modifiquen la ordenacion estructural.

En los mismos términos y de acuerdo con lo tipificado en el apartado 2c) del articulo
22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, (en
adelante LBRL) establece que la aprobacién que ponga fin a la tramitacion municipal
de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion
urbanistica es competencia del Pleno y corresponde por tanto a éste su aprobacion
por mayoria simple de acuerdo con lo tipificado en el articulo 47 LBRL.

Una vez aprobado el documento de planeamiento debe procederse a su publicacion
de acuerdo con lo establecido en el apartado primero del articulo 104 LUV, que
determina que el 6rgano que hubiera otorgado la aprobacion definitiva del Plan
ordenara la publicacion de ésta para posibilitar su entrada en vigor.

Asimismo, el apartado segundo de este mismo articulo dispone que la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva de los Planes, el contenido de las Normas
Urbanisticas y demas documentos con eficacia normativa debe efectuarse en el
Boletin Oficial de la provincia, ya que estamos ante un plan aprobado por el
ayuntamiento y que, ademas, contiene normas urbanisticas. Ello no obstante, se
publicar4d una resefa del acuerdo aprobatorio en el Diario Oficial de la Comunitat
Valenciana.

A su vez, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106 LUV, antes de la publicacién
de la aprobacion definitiva debe remitirse una copia diligenciada a la Conselleria
competente en Urbanismo.

En cuanto a su entrada en vigor, hay que estar a lo tipificado en el apartado primero
del articulo 107 LUV, que establece que el plan entrard en vigor y sera
inmediatamente ejecutivo a los quince dias de la publicacion de la resolucién
aprobatoria con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes documentos con
eficacia normativa.
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Por ultimo sefalar que deberd procederse de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 189.1 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, que sefiala que “Sin perjuicio de las publicaciones que
fueren preceptivas, la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de instrumentos
de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan
notificarse a la Administracion titular de los mismos. Cuando se trate de bienes de
titularidad de la Administracion General del Estado, la notificacion se efectuara al
Delegado de Economia y Hacienda de la provincia en que radique el bien.

Atendiendo a todo cuanto antecede, se formula la siguiente PROPUESTA DE
RESOLUCION:

PRIMERO.- Aprobar la modificacion puntual del Plan Parcial del sector VI
“Casablanca” de Moncofa en los términos establecidos en el cuerpo del presente.

SEGUNDO.- Publicar el correspondiente acuerdo plenario asi como el contenido de
las normas urbanisticas y demas documentos con eficacia normativa en el Boletin
Oficial de la Provincia, asi como una resefia del acuerdo aprobatorio en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana.

Notificar a la delegacion de Economia y Hacienda de Castellon la aprobacion del
presente Plan Parcial.

TERCERO.- Remitir copia del correspondiente acuerdo plenario asi como del texto de
Plan Parcial refundido a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i
Habitatge.

CUARTO.- Remitir el correspondiente acuerdo al equipo redactor del PGOU de
Moncofa a fin de que efectie en el mismo las modificaciones consecuencia de la
presente aprobacion.”

Considerando lo expuesto se propone la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar la modificacion puntual del Plan Parcial del sector VI
“Casablanca” Fase IV de Moncofa.

SEGUNDO.- Publicar el correspondiente acuerdo plenario asi como el contenido
de las normas urbanisticas y demas documentos con eficacia normativa en el Boletin
Oficial de la Provincia, asi como una resefia del acuerdo aprobatorio en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana.

Notificar a la delegacion de Economia y Hacienda de Castell6n la aprobacion del
presente Plan Parcial.

TERCERO.- Remitir copia del correspondiente acuerdo plenario asi como del texto

de Plan Parcial refundido a la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i
Habitatge.

Session plenaria de 3 de marzo de 2008 - Pagina 52



e Ajuntament de Moncofa

P-1207700-D Secretaria-contractacio
Placa de la Constitucio, 1 Tel. 964580421
12593 Moncofa (Castelld) Fax: 964580348
http://www.ajuntamentdemoncofa.com secretaria@ajuntamentdemoncofa.com

CUARTO.- Remitir el correspondiente acuerdo al equipo redactor del PGOU de
Moncofa a fin de que efectie en el mismo las modificaciones consecuencia de la
presente aprobacion”

Tomando la palabra el concejal Florent Muzzati del Grupo Popular, para realizar
la siguiente intervencion:

“Este punto corresponde a un trdmite que es consecuencia de uno anterior de
sesion plenaria de 29 de noviembre 2007 en el que el grupo municipal no
participé al ausentarse de la sesién plenaria al entender que dicha sesién
plenaria no cumplia la legalidad, presentando recurso administrativo sobre las
convocatorias realizadas y sobre los puntos tratados en dicha sesion. A fecha
de hoy no se nos ha contestado al recurso por lo que entendemos que no
procede que votemos a favor al no haber sido resuelto el recurso presentado,
reservandonos el derecho a presentar un procedimiento contencioso
administrativo al respecto.

El grupo municipal popular votara en contra de este punto. “

Igualmente solicita un informe del secretario sobre un incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los convenios.

Procediéndose a la votacion, es aprobada por 8 votos a favor del Grupo
Socialista y 4 en contra del Grupo Popular, la propuesta de la alcaldia.

Como no hubieron mas asuntos en el orden del dia, la Presidencia alzé la sesiéon
a las 13.30 h y se extendié esta acta con el visto bueno del Sr. Alcalde, de la
que Yyo, el secretario, DOY FE.

El secretario, Visto bueno, el alcalde,

Oscar Carb6 Dolz José Vicente Isach Clofent
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